PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dwulokalowego
w zabudowie wolnostojacej

realizowany w miejscowosci Gwiazdowo przy ul. Sw. Macieja 2
Gmina Kostrzyn, Powiat Poznanski, Wojewodztwo Wielkopolskie,

na obszarze obecnych dziatek geodezyjnych nr:
dziatki nr: 28/45
(arkusz mapy 1, obreb Gwiazdowo 0007)
ksiega wieczysta KW nr PO1F/00060196/2
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu: 06.10.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

WTJ HOME spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Gwiazdowie, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

Deweloper Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod
numerem KRS 0000663565

Adres Gwiazdowo ul. Sw. Piotra 2 62-025 Kostrzyn

Numer NIP i Regon

NIP: 786 170 69 00 REGON: 366561309

Numer telefonu

0048-605-650-068

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@wtjhome.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.wtjhome.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANIE DOSWAIDCZENIA DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZENEGO PRZEDWSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskiego, w tym ostatnie)

Adres

Przedsiewzigcie deweloperskie polegajgce na realizacji budynku
jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie wolnostojgcej zlokalizowanego
w Gwiazdowie (62-025), ul. $w. Piotra 51

Data rozpoczecia

04 listopada 2024 r..

Data wydania decyzji o
pozwolenie na uzytkowanie

07 sierpnia 2025 r.

PRZYKLAD UKONCZENEGO PRZEDWSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskiego, w tym ostatnie)
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Przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na realizacji 10 budynkdw jednorodzinnych
Adres w zabudowie szeregowej zlokalizowane w Gwiazdowie (62-025), ul. $w. Tymoteusza 1,
2,3,4,5,6,7,8,9i10

Data rozpoczecia 28 listopada 2022r.

Data wydania decyzji o

pozwolenie na uzytkowanie 28 stycznia 2023r.

PRZYKLAD UKONCZENEGO PRZEDWSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskiego, w tym ostatnie)

Przedsiewzigcie deweloperskie polegajgce na realizacji 18 budynkow
Adres jednorodzinnych w zabudowie szeregowej zlokalizowane w Gwiazdowie
(62-025), ul. $w. tucji1,2,3,4,5,6,7,8,9i10

Data rozpoczecia 28 pazdziernika 2021r.

Data wydania decyzji o

; . . 13 grudnia 2022r.
pozwolenie na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne  NIE
na kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NNIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODARWOWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki Gwiazdowo, ul. Sw. Macieja 2

ewidencyjnej i numer = Dziatki nr 28/45 obreb ewidencyjny 0007.

obrebu

ewidencyjnego

Numer ksiegi Ksigega wieczysta numer PO1F/00060196/2 prowadzona przez Sad Rejonowy
wieczystej we Wrzesni IV Wydziat Ksigg Wieczystych

Istniejgce obcigzenia BRAK

hipoteczne jezeli Deweloperowi zostanie udzielony kredyt na finansowanie inwestycji,
nieruchomosci lub ktérego zabezpieczeniem bedzie hipoteka na wyzej opisanej nieruchomosci, to
wnioski wowczas zostanie ztozony wniosek o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej numer
0 wpis w dziale PO1F/00060196/2

czwartym

ksiegi wieczystej
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W przypadku braku
ksiegi

wieczystej informacja
0 powierzchni dziafki i
stanie

prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy: istnieje ksiega wieczysta

Informacje dotyczace
obiektéw

istniejacych potozonych
W sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na
warunki

zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Inwestycja zlokalizowana jest na obszarze wiejskim (w otoczeniu gruntéw rolnych),
na ternie przeznaczonym w planach zagospodarowania przestrzennego co do
zasady pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, w ramach rozbudowujgcego
sie osiedla mieszkaniowego doméw jednorodzinnych (na ktérym dziatajgcy
niezaleznie deweloperzy realizujg swoje przedsiewziecia deweloperskie) z dojazdem
od drogi gminnej: ul. Cmentarnej. W sgsiedztwie inwestycji nie wystepujg strefy
ochronne, oraz obiekty generujace szczeg6lne ucigzliwosci zwtaszcza zapachowe,
hatasowe, Swietlne. Nie wystepujg tez linie szynowe oraz korytarze powietrzne, a
takze inne inwestycje komunalne, w zwlaszcza oczyszczalnia Sciekéw, spalarnia
Smieci, wysypisko, nowy cmentarz (przy czym bezposrednio przy istniejgcym
cmentarzu przy ul. Cmentarnej w Kostrzynie zabezpieczona jest dziatka gruntu jako
rezerwa pod rozszerzenie istniejacego cmentarza).

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne na
terenie

objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6iny gminy Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowe —

czesé G, zatwierdzony Uchwatg Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn (Uchwata nr XXI1V/207/2020 z dnia
10 wrzesnia 2020 roku, Dz. U. Woj. Wikp. z dn.
22.09.2020 r., poz. 7107)- dalej: MPZP,

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji; w przypadku studium — Uchwata
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn Nr XXV1/208/2020 z

Miejscowy plan odbudowy

dnia 10 wrzesnia 2020, https://mpzp.igeomap.pl/

Inne doc/poznan/kostrzyn/000.pdf

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie obszaru dziatki o numerze 28/45 :
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony w planie symbolem 2.MN - dopuszcza
sie lokalizacje wytgcznie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, garazy na samochody o nosnosci
do 3,5 tony i obiekty matej architektury;

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do

zabudowy 40% powierzchni dziatki

Maksymalna i minimalna = maksymalna intensywnos¢ zabudowy do
nadziemna intensywnosé 40% powierzchni dziatki,

zabudowy = minimalna intensywno$¢ zabudowy - brak

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy 35%
powierzchni dziatki budowlanej
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Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla budynkéw mieszkalnych - 12 m i nie
wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne, dla
garazy - 6 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

50% dziatki z przeznaczeniem na tereny
biologicznie czynne

Minimalna liczba miejsc
postojowych

2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w
garazach

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

= Dla terenu obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu okreslone wskaznikami hatasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi tzn. dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN —
jak dla teren6w mieszkaniowych

= Ochronie, na podstawie przepisbw odrebnych
podlegajg wody podziemne nalezgce do
Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 145- Wielkopolska Dolina Kopalna, objete
rezimem wysokiej ochrony OWO, wraz z
obszarami ich zasilania,

= Masy ziemne usuwane albo przemieszczan w
zwigzku z budowg obiektow nalezy
zagospodarowywaé na miejscu pod warunkiem
ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych, lub
wywozi¢ W miejsce wskazane przez wtasciwg
stuzbe administracyjna;

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury
wspofczesnej

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe inwestor
winien uzgodni¢ z wtasciwg stuzbg ochrony
zabytkdéw zakres prac ziemnych zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu i
obowigzujacy inwestora zakres badan
archeologicznych

Wymagania dotyczace
ochrony

innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie

na podstawie przepiséw
odrebnych

nie okresla sie
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Warunki i szczegbtowe
zasady

obstugi w zakresie
komunikacji

obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych nalezy
zapewni¢ z dr6g wewnetrznych KDW oraz z drog
pieszych KX

Warunki i szczegbtowe
zasady

obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

» Nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci
wodociggowej

= Nakaz odprowadzenia Sciekéw komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarnej i dalej do
oczyszczalni sciekow

= Zakaz budowy zbiornikbw na $cieki oraz
indywidualnych oczyszczalni Sciekow

=  Wody opadowe i roztopowe z dachéw
budynkéw i teren6w nieutwardzonych na
dziatkach budowlanych nalezy odprowadzac do
gruntu nie naruszajac interesu osoéb trzecich, nie
zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odptywu wod; dopuszcza sie
zastosowanie innych indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrebnymi, rozwigzarn
zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych,

= Do ogrzewania budynk6éw nalezy stosowaé
wytacznie niskoemisyjne paliwa takie jak: gaz,
olej oraz energia elektryczna wzglednie
korzysta¢ z alternatywnych zrodet energii;
dopuszcza sie stosowanie paliw statych pod
warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania
spetniajg standardy energetyczno — ekologiczne
oraz posiadajg znak bezpieczenstwa
ekologicznego;

» Nakaz gromadzenia odpadéw komunalnych w
pojemnikach i, i po ich wstepnej segregaciji,
odstawienie do punktu sktadowania odpadow,
zgodnie planem gospodarki odpadami;

= Zaopatrzenie w energig¢ elekiryczng nastgpi z
sieci niskiego napiecia zasilanych ze staciji
transformatorowych.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony w planie symbolem 1.MN, 2.MN,
3.MN, 4.MN, 5.MN: dopuszcza sie lokalizacje
wytgcznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
garazy na samochody o no$nosci do 3,5 tony i
obiekty matej architektury;

Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

= maksymalna intensywnos¢ zabudowy do
40% powierzchni dziatki.
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dla dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy
terenu

objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

= maksymalna intensywnos$¢é zabudowy do
40% powierzchni dziafki.
= minimalna intensywno$¢ zabudowy — brak

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

= maksymalna powierzchnia zabudowy 35%
powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$c¢
zabudowy

= Dla budynkéw mieszkalnych - 12 m i nie
wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne,
= Dlagarazy -6 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

50% dziatki z przeznaczeniem na tereny
biologicznie czynne

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w
garazach

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji

celu publicznego dla
terenu

objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku

braku miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Spos6b uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowania linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

oraz doébr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony

innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie

przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY
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warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury

technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnosé
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od
terenu

objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
Inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie przewidujg - w promieniu 1 km
od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim - inwestycji dotyczgcych w
szczegoblnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy
linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze (przy czym bezposrednio przy
istniejgcym cmentarzu przy ul. Cmentarnej w
Kostrzynie zabezpieczona jest dziatka gruntu jako
rezerwa pod rozszerzenie istniejacego cmentarza).

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy nie
przewiduje - w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim - inwestycji
dotyczacych w szczeg6lnosci: budowy lub
rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze (przy czym
bezposrednio przy istniejgcym cmentarzu przy ul.
Cmentarnej w Kostrzynie zabezpieczona jest dziatka
gruntu jako rezerwa pod rozszerzenie istniejgcego
cmentarza).

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Obowigzujace decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie przewidujg - w promieniu 1

km od terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim - inwestycji dotyczgcych w
szczegoblnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy
linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.
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uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Obowigzujace decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach nie przewidujg - w promieniu 1

km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim - inwestycji dotyczgcych w
szczegblnosci: budowy lub rozbudowy dr6g, budowy
linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach
odbudowy

Obowigzujace decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie przewidujg - w promieniu 1

km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim - inwestycji dotyczgcych w
szczegoblnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy
linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Obowigzujgce decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nie przewidujg - w promieniu 1

km od terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim - inwestycji dotyczgcych w
szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy
linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii
kolejowej

Brak

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku

publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak
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decyzja o ustaleniu lokalizacji = Brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w
zakresie

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji = Brak.
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie
Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja 0 zezwoleniu na Brak.
realizacje

inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji = Brak.
strategicznej inwestycji w
sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji = Brak.
strategicznej inwestycji w
sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

bUdOWQ tak Nie

Czy pozwolenie na

budowe jest ostateczne tak Nie

Czy pozwolenie na
budowe jest tak Nie
zaskarzone

Numer pozwoleniana  Decyzja Starosty Poznanskiego nr 2603/25 z dnia 26.08.2025 r. znak
budowe oraz nazwa AB.6740.8.148.2025.X
organu, ktére je wydat

Data uprawomocnienia = NIE DOTYCZY: inwestycja w trakcie realizacji
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
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Numer zgtoszenia

budowy, o ktérej mowa

w art. 29 ust. 1 pkt

1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2023 r.

poz. 682, z p6zn. zm.),,

oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY: inwestycja w trakcie realizacji

Data zakoriczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY: inwestycja w trakcie realizacji

Planowany termin
rozpoczecia

i zakoriczenia robét
budowlanych

* Rozpoczecie robét budowlanych: 10.10.2025 r.
* Planowane zakonczenie robot budowlanych: 28.10.2026 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania

: .

Liczba budynkow

1 (jeden) budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy w zabudowie wolnostojacej wraz z
wewnetrzng instalacjg gazowg (budynek
dwukondygnacyjny)

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
podac

minimalny odstep migedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposbdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

Zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2015 - ,Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie - Okreslenie i obliczane wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych” (obmiar na poziomie podtogi w Swietle Scian otynkowanych).

albo demu

iod -

Zamierzony sposoéb i Rodzaj posiadanych srodkow Deweloper realizuje inwestycje z wtasnych
procentowy finansowych — kredyt, srodki  srodkéw (co najmniej 30% z wiasnych Srodkow),

udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

wiasne,
inne

oraz zamierza pozyskaé bankowy kredyt
inwestycyjny w celu realizacji inwestycji w
wysokosci do 70% tacznej kwoty naktadow

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

w Spoétdzielczy Bank Ludowy im. Ks. P.
Wawrzyniaka z siedzibg w Sremie.
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Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
rachunek pewierniczy*

powierniczy*

Wysokos¢ stawki 0,45%

procentowej,

wedtug ktérej jest obliczana
kwota

sktadki na Deweloperski
Fundusz

Gwarancyjny
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Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Deweloper zapewnia nabywcy s$rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego i dlatego dla realizacji
Przedsiewzigecia Deweloperskiego Deweloper zawart w dniu .................. roku
ze Spotdzielczym Bankiem Ludowym im. Ks. P. Wawrzyniaka z siedzibg w Sremie,
Oddziat w Srodzie Wlkp. (zwanym dalej: Bankiem) Umowe o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze:
........................... (dalej: Rachunek), z ktérej wynika w szczeg6lnoéci, iz:

1) Rachunek stuzy do gromadzenia $rodkdéw pienieznych pochodzacych z
wptat dokonywanych przez klientébw Dewelopera (zwanych nizej
~,Nabywca”) na mocy odrebnej umowy deweloperskiej,

2) przez zawarcie Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego Bank zobowigzat sie do przyjmowania i przechowywania
Srodkéw pienieznych, wptacanych przez nabywcow na Rachunek oraz
wyptaty $rodkéw na nim zgromadzonych na warunkach i w terminach,
okreslonych w wyzej wskazanej umowie lub zwrGcenia ich nabywcom na
zasadach i w sytuacjach, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2021.1177 z dnia
2021.06.30) - dalej: Ustawa Deweloperska i w umowie deweloperskiej,

3) wptaty dokonywane przez nabywcow przeznaczone sg na realizacje
Przedsiewzigcia Deweloperskiego

4) zawarcie umowy deweloperskiej, w formie aktu notarialnego, skutkuje
wytgczeniem $rodkéw znajdujgcych sie na Rachunku:

» z postepowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko Deweloperowi;

= z masy upadtoéciowej w razie ogtoszenia upadiosci Dewelopera, srodki
zgromadzone na Rachunku stanowig osobng mase upadiosci stuzgcy
zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcow domoéw jednorodzinnych
(wzglednie lokali mieszkalnych) objetych danym przedsiewzigciem
deweloperskim,

5) w celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegbinych
nabywcow na Rachunek, Bank otwiera konta ewidencyjne na podstawie
ztozonego przez Dewelopera wykazu nabywcow, z ktérymi bedzie
podpisywat umowy deweloperskie,

6) wptaty srodkéw pienieznych przez poszczeg6inych nabywcow na rachunek,
za posrednictwem kont ewidencyjnych, odbywac sie bedg na warunkach i w
terminach okreslonych w danej umowie deweloperskiej, zgodnie z postepem
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego w wysokosci uzaleznionej od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonych w harmonogramie Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, po zakoriczeniu danego etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego,

7) wptaty na Rachunek mogg byé dokonywane przez nabywcéw w formie
gotébwkowej w placoéwkach Banku, w placowkach Poczty Polskiej lub w
placowkach innych bankéw oraz bezgotbwkowo z rachunku bankowego
prowadzonego w innej placéwce Banku lub w innym banku,

8) za dzien wptaty na Rachunek (zaewidencjonowania srodkdédw na koncie

ewidencyjnym) uznaje sie:

= dzien dokonania wptaty gotébwkowej na Rachunek za posrednictwem
konta ewidencyjnego,
» dzien otrzymania przez Bank dyspozycji uznania Rachunku, za
posrednictwem konta ewidencyjnego o ile spetnia ona warunki okre$lone
w regulaminie obowigzujgcym w Banku,
) na zgdanie nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczace wptat i wyptat

Anleananvunh nrzaz nabhynana waanileananivi imaoans. letArai inet ctrana  zandnia

©
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Nazwa instytucji
zapewniajace;j
bezpieczernistwo

Deweloper posiada otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w Spdtdzielczym
Banku Ludowym im. Ks. P. Wawrzyniaka z siedzibg w Sremie wpisanym do Rejestru
Przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda

Srodkéw w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego nr KRS
nabywcy 0000086279, NIP 785-00-13-234, REGON 000506188.
Harmonogram * Etap nr 1-20%- do dnia 15.11.2025 r

przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

: .

nabycie dziatek, projekt budowlany, prace ziemne, fundamenty, izolacja
fundamentéw (hydroizolacja i termoizolacja), zasypka posadzki na gruncie,
kanalizacja podposadzkowa

Etap nr 2- 15%- do dnia 15.12.2025 r.

Sciany konstrukcyjne parteru, montaz schodéw prefabrykowanych, utozenie
stropu panelowego, zbrojenie wienca i zalanie betonem

Etap nr 3- 15%- do dnia 15.01.2026 r.

Sciany konstrukcyjne pietra, wykonanie zbrojenia wierica i zalanie betonem
Etap nr 4- 10%- do dnia 15.03.2026 r.

wykonanie $cian szczytowych, kominéw dymowych i wentylacyjnych,
wykonanie Scian dziatowych na parterze i pietrze budynku,

Etap nr 5 — 10%- do dnia 28.04.2026 r.

konstrukcja dachowa wigzary, membrana, utozenie dachéwki oraz obrébka
blacharska kominéw i rynny poziome (bez parapetéw zewnetrznych)

Etap nr 6- 10 %- do dnia 28.06.2026 r.

instalacja elektryczna podtynkowa, wykonanie tynkéw wewnetrznych,
stolarka okienna

Etap nr 7- 10 %- do dnia 28.08.2026 r.

elewacje zewnetrzne, parapety zewnetrzne i rynny, oswietlenie zewnetrzne,
inst. wewnetrzna gazowa, wod-kan. i c.o., posadzka wewnetrzna

Etap nr 8- 10 %- do dnia 28.10.2026 r.

osprzet elektryczny, wykonanie tarasow, podejs¢ do budynkow, miejsca
postojowe, ogrodzenie dziatki, wykonanie smietnikow i niwelacja terenu

str. 14



Dopuszczenie Cena Przedmiotu Umowy deweloperskiej moze ulec zmianie w przypadku:

waloryzacji ceny oraz a)
okreS$lenie zasad
waloryzacji
b)
c)

zmiany stawki lub sposobu naliczania podatku VAT, a wtedy przed
postawieniem przedmiotu Umowy deweloperskiej do dyspozyciji
Nabywcy, Strona Nabywajgca bedzie zobowigzany do zaptaty Ceny
z uwzglednieniem nowych stawek lub zasad naliczania podatku VAT,
przy czym taka zmiana Ceny nie wymaga aneksu do Umowy
Deweloperskiej, lub/i,

zmiany powierzchni lokalu, wynikajgcej z § 9 ust. 2 Umowy
deweloperskiej. Zmiana powierzchni uzytkowej lokalu do 3% (trzy
procent) nie stanowi zmiany przedmiotu Umowy deweloperskiej i nie
wplywa na stan rozliczenia. Réznica powierzchni powykonawczej (w
stosunku do powierzchni projektowej) powyzej 3% (trzy procent)
zostanie rozliczona miedzy Stronami do dnia postawienia
przedmiotu Umowy deweloperskiej do dyspozycji Nabywcy zgodnie
z § 13 Umowy deweloperskiej, w ten sposéb, ze jezeli powierzchnia
powykonawcza bedzie mniejsza o wigcej niz 3% (trzy procent) -
Deweloper zobowigzuje sie zwroci¢ Nabywcy kwote wyliczong jako
iloczyn réznicy w powierzchni przekraczajacej 3% (trzy procent) i
ceny jednego metra kwadratowego przedmiotu Umowy, natomiast
jezeli powierzchnia powykonawcza bedzie wieksza od okreslonej w
Umowy deweloperskiej o wiecej niz 3% - Nabywca bedzie
zobowigzany do doptaty, przy czym jesli Deweloper wystgpi do
Nabywcy o doptate to w takiej sytuacji Nabywcy przystugiwaé bedzie
prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej (zgodnie z § 16 ust. 8
Umowy deweloperskiej), lubfi,

wzrostu powyzej 5% (pie¢ procent) w skali roku wskaznika inflacji,
ogtaszanego w dzienniku Urzedowym Gitéwnego Urzedu
Statystycznego komunikatem Prezesa GUS - w zakresie waloryzacji
niezaptaconych jeszcze przez Nabywce czesci Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich
mozna

odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub
jednej

z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskie;:

1)

2)

9)

10

11

jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej;
jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej - nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,
za wyjgtkiem zmian wskazanych w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, to
jest tych ktore nastgpity w treéci Prospekiu Informacyjnego lub jego
zatgcznikach w czasie pomiedzy doreczeniem Prospektu Informacyjnego wraz
z zatgcznikami, a podpisaniem Umowy deweloperskiej, 0 ktérych to zmianach
Nabywca zostat poinformowany przez Dewelopera zgodnie z art. 22 Ustawy
Deweloperskiej,
jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informac;ji
0 zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zatgcznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperskg, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy
deweloperskiej;
jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie kt6rego zawarto Umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z Umowy deweloperskiej;
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy
Deweloperskiej,
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktbrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo

3.

odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wtasnosci lokalu a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy deweloperskie;.

W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank lub kase
zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;.

W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy

str. 16




INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt inwestycyjny w celu realizacji inwestycji
(Przedsiewziecia deweloperskiego)- w wysokosci do 70% tacznej kwoty naktadow - przez Spoétdzielczy Bank
Ludowy im. Ks. P. Wawrzyniaka z siedzibg w Sremie i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona
zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na nieruchomosci Kw nr PO1F/00060196/2 Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci Kw nr PO1F/00060196/2 bedzie dysponowac¢
zgodg wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw.
promesa bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywcdw po wptacie przez Nabywce petnej ceny, o ktérej mowa w §
9 ust 1 Umowy deweloperskiej,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci Kw nr PO1F/00060196/2 zapewni Nabywcy
mozliwos$¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku
lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowg) na
bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci
na nabywcoéw po wptacie przez Nabywce peinej ceny, o ktérej mowa w § 9 ust 1 Umowy
deweloperskiej,

3) do Umowy przeniesienia wtasnosci lokalu zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego
banku lub zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowag) na
bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci
na nabywcoéw po wptacie przez Nabywce peinej ceny, o ktérej mowa w § 9 ust 1 Umowy
deweloperskie;.
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IIl. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

o0 W
=

© 0
—_ -

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji

Krajowego Rejestru Sgdowego,

pozwoleniem na budowe

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktorego

organ nadzoru budowlanego nie wnibst sprzeciwu; nie dotyczy

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotycz

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; nie dotyczy

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce Ilub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,- nie dotyczy

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigze
nioweprzeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy

Deweloper informuje, iz zapewnia Nabywcy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa
Dewelopera z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci - Kw PO1F/00060196/2
aktualnym wydrukiem komputerowym z Rejestru Przedsiebiorcéw z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego dotyczagcym Dewelopera - KRS 0000663565;

pozwoleniem na budowe: Decyzja Starosty Poznariskiego nr 2603/25 z dnia 26.08.2025 r. znak
AB.6740.8.148.2025.X

sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;

projektem - projektem architektoniczno-budowlanym autorstwa: M&R Biuro Projektantow Mieloch sp. z
0.0. ul. Macieja Rataja 106A, 61-695 Poznar, obejmujgcy budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie wolnostojacej dz. Nr 28/45, obreb Gwiazdowo, gmina
Kostrzyn

a po zakoriczeniu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego réwniez z decyzjg o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

w przypadku za$ jesli Deweloperowi, udzielony zostanie bankowy kredyt inwestycyjny w celu realizaciji
inwestycji (Przedsiewzigecia Deweloperskiego) - w wysokoéci do 70% tgcznej kwoty naktadéw - przez
Spotdzielczy Bank Ludowy im. Ks. P. Wawrzyniaka z siedzibg w Sremie i celem zabezpieczenia tego
kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na nieruchomosci Kw nr PO1F/
00060196/2 to Deweloper od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci Kw nr PO1F/
00060196/2 zapewni Nabywcy mozliwosé zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera ze
zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw.
promesg bankowg) na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce wiasnosci lokalu mieszkalnego
wraz z udziatem w gruncie po wptacie przez Nabywce petnej ceny, o ktérej mowa w § 9 ust 1 Umowy
deweloperskiej na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
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